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ВВЕДЕНИЕ

Работа по разработке генеральных планов сельских поселений и правил землепользования и застройки сельских поселений Чернянского района выполняется в соответствии с контрактом №1 от 23 марта 2010 г. заключенного между администрацией муниципального района «Чернянский район» и ОАО «Гипрогор» путем проведения открытого конкурса, протокол №1-3 от 12 марта 2010 г.

В техническом задании к контракту определен состав сельских поселений, на которые разрабатываются генеральные планы и правила землепользования и застройки, а именно: сельское поселение Большанское, Волоконовское, Волотовское, Ездоченское, Лубянское, Новореченское муниципального района «Чернянский район».

Работа выполняется в строгом соответствии с условиями контракта и технического задания на проектирование в 3 этапа.

Целью настоящей «Программы» является определение направленности и общей методологии выполнения работы 

ОБЩЕЕ ПОЛОЖЕНИЕ

1. Правила землепользования и застройки сельских поселений согласно Градостроительного кодекса РФ являются документами муниципального уровня. 

2. Правила землепользования и застройки – документ градостроительного зонирования, который утверждается нормативными правовыми актами органов местного самоуправления и в которых устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения такого документа и порядок внесения в него изменений. 

3. Порядок утверждения Проектов Правил землепользования и застройки сельских поселений Большанское, Волоконовское, Волотовское, Ездоченское, Лубянское, Новореченское устанавливается Статьей 32 Градостроительного кодекса.

4. Согласно действующему законодательству правила землепользования и застройки сельских поселений применяются в качестве правового основания для решения различных вопросов и действий в сфере градостроительных отношений:

- предоставление разрешения на строительство, строительное изменение объекта недвижимости и его эксплуатацию; 

- предоставление прав на земельные участки гражданам и юридическим лицам; 

- разработка и согласование проектной документации на объект строительства, реконструкции, капитального ремонта, реставрации и благоустройства земельного участка;

- подготовка оснований и условий для принятия решений об изъятии земельных участков для государственных и муниципальных нужд, а также для установления сервитутов;

- контроль над использованием и строительными изменениями объектов недвижимости;

- иных вопросов и действий, связанных с реализацией прав и обязанностей физических и юридических лиц, а также полномочий органов местного самоуправления в сфере землепользования и застройки.

5. Состав и содержание проекта отвечают требованиям Технического задания, утвержденным заказчиком проекта.

6. Проекты Правил землепользования и застройки сельских поселений разработаны в соответствие с проектами Генеральных планов соответствующих поселений.

ЦЕЛИ, ЗАДАЧИ, СТРУКТУРА ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ СЕЛЬСКИХ ПОСЕЛЕНИЙ
1. Правила землепользования и застройки вводятся в целях:

- регулирования градостроительной деятельности в интересах создания благоприятных условий проживания и сохранения ценной исторической среды в поселение;

- обеспечения эффективного землепользования и застройки на территории поселения и предотвращения нецелевого использования земель;

- обеспечения баланса государственных, общественных и частных интересов и прав в процессе градостроительной деятельности;

- создания благоприятных условий для привлечения инвестиций путем обеспечения возможности сравнения и выбора и участков по комплексу характеристик из ряда конкурирующих;

- эффективного контроля деятельности администрации поселения со стороны граждан, а также строительной деятельности физических и юридических лиц со стороны органов государственного надзора;

- совершенствования процедуры подбора участков и подготовки разрешительной документации для проектирования и строительства.
Основная задача правил землепользования и застройки - обеспечение благоприятных условий проживания на территории сельских поселений.

2. Правила землепользования и застройки включают в себя:

1) порядок их применения и внесения изменений в указанные правила;

2) карту градостроительного зонирования;

3) градостроительные регламенты.

3. Порядок применения правил землепользования и застройки и внесения в них изменений включает в себя положения:

1) о регулировании землепользования и застройки органами местного самоуправления;

2) об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами;

3) о подготовке документации по планировке территории органами местного самоуправления;

4) о проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки;

5) о внесении изменений в правила землепользования и застройки;

6) о регулировании иных вопросов землепользования и застройки.
4.Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства.

5.Градостроительные регламенты устанавливаются с учетом:

1) фактического использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах территориальной зоны;

2) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков и объектов капитального строительства;

3) функциональных зон и характеристик их планируемого развития, определенных документами территориального планирования муниципальных образований;

4) видов территориальных зон;

5) требований охраны объектов культурного наследия, а также особо охраняемых природных территорий, иных природных объектов.
6. В градостроительном регламенте в отношении земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах соответствующей территориальной зоны, указываются:

1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства;

2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

3) ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.
ТЕХНОЛОГИЧЕСКОЕ ОБЕСПЕЧЕНИЕ ПРОЦЕССА РАЗРАБОТКИ ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

Процесс технологического обеспечения разработки Правил землепользования и застройки  сельских поселений можно разбить на ряд взаимосвязанных этапов, выполнение которых позволит значительно повысить оперативность разработки и качество градостроительной документации.

Согласно технического задания работа выполняется в 3 этапа.

1. Этап 1- подготовительный.

1.1. Получение исходных данных в администрации муниципального района, в районных службах путем опроса и анкетирования:

 - Обновленная топогеодезическая подоснова М 1: 10 000, выполненная Старооскольским филиалом Южного аэрогеодезического предприятия Федерального Агенства геодезии и картографии (Белгородгеодезия);

- Границы сельских поселений и категорий земель, кадастровый план территории (районное отделение Росреестра) – получение данных через администрацию района по Большанскому, Волоконовскому, Волотовскому, Ездоченскому, Лубянскому, Новореченскому сельским поселениям;

- Имеющиеся градостроительные документы (генеральные планы, правила землепользования и застройки и др., затрагивающие интересы территории и населенных пунктов проектируемых сельских поселений).

1.2. Обзор нормативно-правовой документации в области градостроительства.
2. Этап 2 – аналитический
Составление пояснительной записки – Порядок регулирования и застройки на основе градостроительного зонирования
3. Этап 3 -заключительный. 
3.1. Составление пояснительной записки – Градостроительные регламенты. Благоустройство и дизайн среды поселения.

3.2. Выполнение графических схем:

- Карта градостроительного зонирования. М 1:10 000

- Карта зон с особыми условиями использования территории М 1:10 000

Формы предоставления документации заказчику:

- основные картосхемы: на бумажных носителях в 2 -х экземплярах, в электронном виде в одном экземпляре;

- пояснительная записка на бумажных носителях в 2 -х экземплярах, в электронном виде в одном экземпляре.

Дальнейшая процедура согласования и утверждения проекта должна выполняться в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса, технического задания и требованиями администрации.

Приложение 

Техническое задание на разработку правил землепользования и застройки сельских поселений Чернянского района
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10.

IIpunoxenue 2
K MYHHIHIAJLHOMY KOHTPakKTy No
ot 23 mapra 2010r.

TEXHHYECKOE 3AJTAHUE

HA OKa3aHHe yCJIyr Ha 3aBeplIeHHe Pa3paGoTKH MPABHJI 3eMIeN0Ib30BAHMS H 3acTpoiikn
CEJLCKHX MOCETeHHH MyRANHNAILHOrO paiiona YepHsHekuil padon»

3aKasuuk;
Hcnonnurens

OcHoBaHue ans
paspaboTku:

Mecrononoxenue
o0bekTa,

Herounuk
(uHancupoRaHus
HopmatueHo-nipaBoBas u
HOpMAaTHBHAA Oasa s
paspaboTku npoekTa

Lleas paGoTel

Coneprxanue paGoTsl

Hcexonnsie naHHbIE

TpeboBanus k
MpeIoCTaBIIeMOH
MOKYMEHTal|H

AIMHHHUCTpALHS MyHHUMNATLHOTO paiioHa «UepHaHCKuH padiony.
OtxpeiToe aKUHOHEpHOE oblL1ecTrO «Poccuiickuii HHCTUTYT
TPalOCTPOUTENBCTBA M MHBECTHLHOHHOTO pa3BUTHs «[ unporop
[ToctanoBnenue IlpaBuTenscrea Benropoackoii obnactu Ne 211-nm ot
02 cents16ps 2008 rona

npotokon Nel-3 ot 12 mapra 2010 r.

Teppuropus YepusHckoro paiiona

1227,47m2

32,6 ThIC. Yer.

Cpenctea MecTHOrO Or0mXKeTA

I'panocrpoutenshsiii  kopeke Poccuiickoii Denepauuy, 3emenbHbIH
komexc Poccniickoil Denepaiuy, 3aKOHbI U APYTHE HOPMATHBHbIE AKTI
Poccuiickoit ®@enepanmn u benroponckoii o6aacTy.

3aBepineHue pa3paboTku npasun 3aCTPOHKH TIeHepajbHBIX TUIAHOB
CEJIbCKHX MOCeNCHHNA

Otanl-TloAroTOBUTENBHBIH, B TOM YHC/IE:

1.1. CoctaBnenue nporpammsel paGor.

1.2. Onpenenenne TpeboBauii k cocTaBy mpoekTa

Itan2- cOOpHHUK 3aKOHOB, MOPA/OK PEryIHPOBAHHS, YCTaHaB/JMBaeMBbIH
TpaBUIaMH.

2.1. TOM 2. « TTopsnok peryaMpoBaHHs 3eMIeNoNb30BAHNS H 3aCTpoiiku
Ha OCHOBE rpaJOCTPOUTENBHOTO 30HHPOBaHUsA» [loscHUTENbHAS 3amHcKa.
Otan3- YCcTaHOBIEHHE IPafOCTPOUTEBHBIX PErIAMEHTOR.

3.1. TOM 3. «I'pamocTpOUTENIbHBIE PErTAMEHTHI.

braroyctpoiicTBo H au3aiin cpenbl nocenenusy. [oacHHTENbHAS
3arHcKa.

['paduueckue MaTepuansl, B ToM yncre:

3.2. KapTa rpafocTpoHTeIbHOrO 30HUPOBaHHS TEPPUTOPHH IOPOJCKOro
noceneHus. Kapra 30H ¢ 0COOBIMH  YCTOBHSAMM  MCIONB30BALMS
Teppuropuii. M 1:10000.

1. Ob6uoBneHHas  Tomoreojesuyeckas  MOAOCHOBA M1:10000,
BBINOJIHEHHass  CTapoockosibeckuM — Dunuanom (bearopoareoaezus)
HOxxHoro asporeopesuyeckoro npeanpustys @enepanbHOrO AreHTcTBa
reofIe3suy ¥ KapTorpaduu.

2. IIpoeKT reHepabHOTO MIaHa CeTLCKOrO MOCE/TeHHAL.

3. NokyMeHTBI 06 0TBOJIAX MOA CTPOUTENBCTEO.
I'paduveckas wyacTe [omKHAZ —nNpesCTAaBIATH
XapaKTepH3YOLIYIO:

1. OGosnaueHHe (YHKUMOHANBHBIX 30H, C ONpeNe/IeHHbIMU  BUAMU
pernaMeHToB.

2. T'panuup! TeppuTOPHI ¢ 0COGBIMH YCIIOBHUAMH HCIIONb30BAHMS.

coboii  kapTocxemy
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